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Eine Wohnung finden 



Unterschiede je nach Status 

• Im Asylverfahren 

– Gemeinde sorgt für Unterkunft 

– Wohnungswechsel nur in Absprache mit der Gemeinde 

– Kein Anspruch auf eine eigene Wohnung 

• Als Arbeitnehmer (ohne Sozialleistungen) 

– Einfach selbst mieten und selbst bezahlen 

– Eigene Verantwortung 

• Nach Anerkennung (Jobcenter) 

– SGBII/Hartz4-Leistungen vom Jobcenter 

– „Angemessene“ Wohnung wird bezahlt  

– Details siehe nächste Folien 

 

 



Wohnungssuche nach Anerkennung 

• Grundsätzliche freie Wohnungswahl 

• Freie Ortswahl 

– Aber auf Niedersachsen beschränkt für 3 Jahre 

• Wohnung muss angemessen sein 

• Limitiert nach Wohnungsgröße 

– 1 Person = 50m² 

– 2 Personen = 60m² 

– 3 Personen = 75m² 

– 4 Personen = 85m² 

– 5 Personen = 95m² 

– 6 Personen = 105m² 

 



Wohnungssuche nach Anerkennung 

• Limitiert nach Miethöhe (Kaltmiete + „kalte“ 
Nebenkosten) 
– 1 Person =  390€ * 

– 2 Personen =  473€ 

– 3 Personen =  563€ 

– 4 Personen =  656€ 

– 5 Personen =  750€ 

– 6 Personen =  841€ 

• Obiger Betrag plus max. 5% Aufschlag möglich 

• Zuzüglich Heizkosten 

 
*Peine und Ilsede = Mietenstufe III 



Wohnungssuche nach Anerkennung 

• Abstimmung mit Jobcenter notwendig 

– Antrag stellen und Genehmigung (schriftlich) abwarten 

– Risiko: Auf Mehrkosten selbst sitzen bleiben 

• Wenn ein Umzug notwendig ist, wird auch der Umzug 
bezahlt 

– Erster Umzug aus der Unterbringung heraus 

– Familienzuwachs 

– Wohnung nicht bewohnbar (Schimmel etc.) 

– Umzug wegen Job 

• Mietkaution (als Kredit) nur, wenn vorher genehmigt 

 



Wo finde ich eine Wohnung? 

• Persönliche Kontakte 

– Beste Methode! 

• immobilienscout24.de 

– Eher hochwertiger Markt 

• ebay-kleinanzeigen.de 

– Große Verbreitung 

– Schnell 

• Tageszeitung 

– Größte Verbreitung in Peine: PAZ 

– Wohnungsanzeigen erscheinen hauptsächlich samstags 

– Auch: „Hallo Wochenende“ (sonntags kostenlos) 



Eine Zeitungsanzeige lesen 

• 3ZKB = 3 Zimmer + Küche + Bad 

• Hauptmerkmal für Miete: m² 

• KM = Kaltmiete 

• NK = Nebenkosten 

• KT = MK = MS = Kaution 

• EBK = Einbauküche 

• incl. Grg. = mit Garage 



Beim Besichtigungstermin 

• Was ist für den Mieter wichtig? 
– Grundsatz „gemietet wie gesehen“ 

• Ihr bekommt die Wohnung normalerweise in dem Zustand, wie sie 
besichtigt wurde 

– Fragt lieber 1x zu viel als 1x zu wenig  
• Jede Wohnung ist anders! 

• Alle Kosten erfragen 

• Wird die Wohnung renoviert übergeben oder nicht (Normalfall)? 

• Was ist für den Vermieter wichtig? 
– Ihr könnt die Miete bezahlen ( Jobcenter) 

– Man kann mit euch auf Deutsch kommunizieren 

– Ihr macht keinen Ärger 
• Weder mit Nachbarn noch mit dem Vermieter 

• Auch nicht aus Unwissenheit ( nehmt deutsche Bezugsperson mit) 

 



Miete und Nebenkosten 



Gesamtmiete 

• Gesamtmiete = Kaltmiete + Nebenkosten (siehe nächste Seite) 

• Was ist mit der Kaltmiete bezahlt? 

– Die Wohnung selbst 

– Alle Reparaturen, durch die die Wohnung im aktuellen 
Standard gehalten wird 
• Ausnahme: Kleinreparaturen (bis ca. 75€) an Verschleißteilen 

müssen vom Mieter bezahlt werden 

– Kein Hotel-Service 

– Keine Renovierung 

– „gemietet wie gesehen“ 

 



Nebenkosten 1 

• Nebenkosten werden meist über den Vermieter abgerechnet 
– Heizung  (nach Verbrauch) – ca. 25% der Nebenkosten 

– Kaltwasser (nach Verbrauch) 

– Abwasser (nach Verbrauch) – ca. 25% der Nebenkosten 

– Warmwasser (nach Verbrauch) 

– Müll 

– Regenwasser 

– Versicherungen 
• Nur Wohngebäude und Haftpflicht 

• Keine Hausratversicherung  

– Treppenhausreinigung (oder Bewohner putzen selbst) 

– Grundsteuer 

– Allgemeinstrom (z.B. Licht für Treppenhaus) 

• Ca. 1,75€ bis 2,50€ pro m² und pro Monat 
– Beispiel: 70m² Wohnung ca. 120€ bis 175€ Nebenkosten 



Nebenkosten 2 

• Manche Kosten müssen direkt mit dem Versorger 
abgerechnet werden 

– Strom 
• Monatlicher Abschlag und am Jahresende Abrechnung nach 

Verbrauch 

– Gas 
• Nur bei Etagenheizungen, ansonsten über den Vermieter 

• Monatlicher Abschlag und am Jahresende Abrechnung nach 
Verbrauch 

– Telefon/Internet 

– Ggf. Kabelfernsehen 

 



Nebenkostenabrechnung 

• Es werden monatliche Abschläge bezahlt 

• Abrechnung 1x jährlich nach Verbrauch und 
angefallenen Kosten 

– Bei Mehrverbrauch: Nachzahlung + Erhöhung der 
Abschläge 

– Bei weniger Verbrauch: Rückzahlung + ggf. Senkung der 
Abschläge 



Mietvertrag 



Mietvertrag 

• Vertragsfreiheit 

– Es besteht viel Freiheit bei der Vertragsgestaltung 

– Es gibt keinen „Standardvertrag“ 

– Vertrag sollte durchgelesen werden, bevor er 
unterschrieben wird 

– „Gemietet wie gesehen“ 

• Es gilt, was geschrieben steht 

– Mündliche Verabredungen sollten in den 
Vertrag aufgenommen werden 



Mietvertrag 

• Vorsicht bei … 

– Kündigungsausschluss (bis zu 4 Jahre möglich) 

– Staffelmietverträge (Miete steigt automatisch) 

• Gesetz setzt Grenzen 

– „Mieter darf nicht unangemessen benachteiligt werden“ 

 

• Übergabeprotokoll bei Einzug 

– Durchlesen, was ihr unterschreibt 

– Was nicht gerügt wird, gilt als akzeptiert 

– ggf. Fotos machen 

 

 



Kaution 

• In der Regel möchte ein Vermieter eine Kaution 
haben 

• Kaution = Sicherheit für den Vermieter 

• Meistens 2 oder 3 Kaltmieten (max. 3) 

• Muss vorher gezahlt werden (ggf. in 3 Raten) 

• Jobcenter gewährt Kaution als Kredit (auf Antrag) 

• Geld wird auf ein Sparbuch eingezahlt 

• Rückzahlung bei Auszug 

– Ggf. Verrechnung mit Schäden oder Mietschulden 

 



Rückgabe der Wohnung 

• Die Wohnung muss beschädigungsfrei zurückgegeben 
werden 

• Normale Abnutzung ist ok 

– Häufiger Streitpunkt: „Was ist normale Abnutzung?“ 

• Wohnung darf nicht „verwohnt“ sein (= Beschädigung) 

• Schäden vor der Übergabe am besten selbst reparieren 

• Meist keine Renovierungspflicht am Ende der Mietzeit 

– Übergabe „besenrein“ 

 



Die Mietzahlung ist wichtig! 

• Die Miete muss am 3. Werktag auf dem Konto des 
Vermieters gutgeschrieben sein 

• Wird die Miete 2 Monate nicht gezahlt, kann der 
Vermieter fristlos kündigen 

• Grund für Nicht-Zahlung ist egal 

• Kümmert euch sofort darum, wenn die Miete beim 
Vermieter nicht ankommt (z.B. Jobcenter) 

• Konsequenzen 

– Zusätzliche Kosten durch Mahngebühren 

– Ggf. Probleme bei der Anmietung der nächsten Wohnung 



Das Miteinander im  

Mehrfamilienhaus 



Lärm 

• „Der Deutsche liebt seine Regeln, seine Gewohnheiten 
und seine Ruhe“ 

– Rücksichtnahme ist wichtig / Regeln einhalten 

• Ruhezeiten einhalten 

– Morgens früh bis 7 Uhr 

– Mittags 

– Abends ab 20 Uhr 

– Nachtruhe ab 22 Uhr! 

– Auch für die Kinder! 

 

 



Sauberkeit und Ordnung 

• „Kehrwoche“ (Treppenhausreinigung) 

– Oft erfolgt die Treppenhausreinigung durch die Bewohner 

– Regelung erfragen (Hausordnung, Mietvertrag) 

– Häufiger Grund für Streitigkeiten 

– Hof/Wege/Fußweg reinigen 

• Im Winter Schnee räumen 

• Mülltonnen und gelbe Säcke an die Straße stellen 

 

 



Mülltrennung 

 

 

 



Mülltrennung 

 

 

 

 

• Flyer in 
Arabisch und 
Farsi erhältlich 

 

https://www.ab-peine.de/pics/medien/1_1465371231/B-ABP-16001_Infoflyer_Abfalltrennung_AR_web.pdf
https://www.ab-peine.de/pics/medien/1_1476773211/B-ABP-16001_Infoflyer_Abfalltrennung_Farsi_WEB.pdf


Mülltrennung 

 

 

 

• Sperrmüll extra bestellen (1x pro Jahr kostenlos) 

• Den Müll erst am Abend vorher rausstellen 

 



Schutz vor Schimmel: Lüften 



Schimmel: Gefahr durch Feuchtigkeit 



Temperaturen 

• Wenn die Außentemperaturen wesentlich geringer als 
die Raumtemperaturen sind, besteht die Gefahr, dass 
sich Feuchtigkeit an den Wänden niederschlägt 

  Schimmel! 

 

 

Damaskus 

 

 

Ilsede 



Lüften 

• 3x täglich 5min Lüften 

• „Stoßlüften“ 

• Nicht das Fenster 
gekippt halten 

• Die Heizung ausschalten 

• Je kleiner die Wohnung 
und je mehr Personen in 
der Wohnung sind, 
desto häufiger lüften! 
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